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Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego )
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANEPISMO 3/ L0, AU
Nazwa: Prezydent Miasta Biategostoku B (W YNE -
2. RODZAJ PISMA" Nr QAL b DM
# 2.1. wniosek do projektu aktu [J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu'
[J 2.3. wniosek o zmiane aktu' [J 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
& 3.1. plan ogélny gminy

(] 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO"Y

Imie i nazwisko lub nazwa: Taplarach Sp.z 0.0.

Kraj. Polska

Wojewodztwo: Podlaskie

Powiat: Bialystok

Gmina: Bialystok

Ulica: Octowa Nr domu: 2A Nr lokalu -
Miejscowosé: Bialystok Kod pocztowy: 15-399

E-mail (w przypadku gdy skiadajacy pismo posiada adres e-mail):

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)

6. DANE PELNOMOCNIKA®

(Nieobowigzkowo)

~

] petnomocnik [ pelnomocnik do doreczen
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E-mail (w przypadku gdy pelnomocnik posiada adres e-mail): ........c..oviiiiiiiii e
N L €= =T o oL L d o o ) TSRS U USRS
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®):

7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢") : Wnosze o przypisanie dziatki nr 805/12 (obr. 0004) do strefy ustugowej oraz ustalenie jej profilu
funkcjonalnego i parametrow zgodnie z pkt. 7.2 7.3,

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.21. Nazwa 7.2.2. Identyfikator | 7.2.3, Czy teren 7.2.4. Tresed)

aktu planowania | dziatki lub dzialek objety pismem

I przestrzennego ewidencyjnych obejmuje calosc

P- dzialki lub
dziatek
ewidencyjnych’

Plan Ogélny | 206101_1.0004. [ tak Przypisanie dziatki do strefy ustugowej (SU) z
Miasta 805/12 1 nie dodatkowym profilem funkcjonalnym strefy
Biategostoku magazynowej (SM)

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy | 7.3.4. Nazwa lub 7.35. 7.3.6. 73.7.
planu ogdlnego Identyfikator dzialki teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub b dzialek pismem przeznaczenia udziat wysokosé udzial
miejscowego ewidencyjnych obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu calosc symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowa dzialki lub symbole klasy czynnej [%)
nia dzialek przeznaczenia
przestrzennego ewidencyjny terenu)
ch?)
Plan Ogélny | 206101 _1.0004. | [ tak Strefa
1| Miasta 805/12 ) usfugowa 60% 14m 15%
i G nie SU
Biategostoku (SU)

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

® Wyrazam zgode 0 Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg s$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

)  Peinomocnictwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 1. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziata przez pelnomocnika.






[0  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od pelnomocnictwa - jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowe).

0 (Nieobowigzkowo), Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

= (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zalacznikéw.!

1. Uzasadnienie wniosku do projektu aktu zmiany Planu Ogdéinego Miasta Bialegostoku.
2. Opinia przyrodnicza dotyczaca terenu dzialki 805/12.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis

tadania pisma w postaci papierowe;.

Podpi Data: ?7 f PO‘ Z Oz L(

' Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy treé¢ wniosku lub uwagi zwigqzana jest z dokumentemn
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic¢ tresé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

i) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.
i Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa i audytu krajobrazowego.

M W pkt 4 nalezy podat¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skladajgcego pismo, jeZeli jestinny niz adres podany w pkt 4, W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajgcych pismo lub pelnomocnikow dane kolejnych skladajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

Y1 Adres skrytki @PUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji
za pomocy $rodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktarych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p62n. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na
adres do doreczen elektronicznych.

I Maksymalna liczba znakdw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktore wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach | dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2 4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach | dolgcza do formularza.






Zatacznik Nr 1

Uzasadnienie wniosku
do projektu aktu zmiany w Planie Ogélnym Miasta Biategostoku

1. Obszar dziatki 805/12 zostat trwale przeksztatcony w latach 1970-tych, okotfo 50 lat temu. Byt
to woweczas teren przyrodniczo znajdujgcy sie na granicach miasta Biategostoku w strefie
pomiedzy terenem zabudowywanym przemystowo (budowana baza transportu mlecznego z
parkingiem postojowym) a terenem przyrodniczym doliny rzeczki Bazantarka. Przez okres
uzytkowania tego terenu w ciggu 50 lat nastapity znaczace i trwate zmiany w zagospodarowaniu
i sposobie uzytkowania tego terenu. Zostaly przesuniete granice miasta, zas ulica Hetmarska
znalazta sie w strefie silnie zurbanizowanej i przeksztalconej przyrodniczo w sposéb trwaty.
Powstata zabudowa o zréznicowanym charakterze, od handlowo-ustugowej do mieszkaniowej
oraz o charakterze produkcyjnym, co znalaztlo odbicie w zapisach Miejscowego Planu
zagospodarowania.

2. W Miejscowym Planie Zagospodarowania dziatka 805/12 stanowi plac parkingowo-postojowy
bedacy integralnym elementem infrastruktury technicznej i organizacji ruchu na terenie
dawnej bazy firmy Transmlecz. Zostalo to oznaczone symbolami 4ZP, Ws i Zz. QObecne
funkcjonowanie placu parkingowego nie stanowi obcigzenia srodowiska przyrodniczego, ktére
ulegto w ostatnich 50 latach od ustanowienia placu postojowo-manewrowego trwatym i
istotnym przeobrazeniom i dostosowaniu tego srodowiska do tych zmian. Teren parkingu jest
w sposéb trwaly odgrodzony od doliny rzeki Bazantarki zelbetowym ptotem z elementow
prefabrykowanych, z odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej z separacja
sciekdw ropopochodnych. Przyrodniczo roslinnosé w postaci drzewostanu i zakrzewienia
przystosowata sie do warunkow istniejacych od 50 lat, o czym swiadczy gniazdowanie ptactwa
i niezaktocona migracja zwierzat przystosowanych do terenu dziatki 805/12, na ktorej prace
lub inna aktywnos¢ gospodarcza mogaca stanowic¢ zakidcenie przyrodnicze odbywa sie w
godzinach 8-17, i ze wzgledu na odstgpienie od parkowania pojazdow nie jest ucigzliwa w
aspekcie hatasu, emisji gazow, sciekow itp.

3. Przyjmuje sie, ze doliny rzeczne sg kanatami migracyjnymi zwierzat. Nalezy zauwazy, ze dolina
rzeki, a wiasciwie cieku Bazantarki ulegla w okresie ostatnich 50 lat istotnym przeksztatceniom.
Czes¢ doptywdw w postaci rowédw melioracyjnych zostata przykryta i zabudowana terem
utwardzonym ptytami betonowymi. Ponadto zagospodarowanie terenu i jego urbanizacja
spowodowaly znaczne zmniejszenie przeptywu wody w rzeczce Bazantarka, zmieniajac jej
status na ciek wodny w s$rodowisku miejskim, wplywajac trwale na zmiany w srodowisku
przyrodniczym. Tym samym zmniejszyla sie przydatnosé tego terenu dla migracji wielu
gatunkow zwierzat. Teren ten zostat przez ostatnie 50 lat zasiedlony gatunkami synatropijnymi,
przystosowanymi do bytowania w otoczeniu siedlisk ludzkich i dziatalnosci przemystowe;.
Zmiana tych warunkéw w wyniku planowanych przeksztatcen spowoduje ogromne zmiany
istniejagcym i ustabilizowanym srodowisku przyrodniczym terenow przylegtych do dziatki
805/12. Pozostawieni aktualnego stanu uiytkowania dziatki pozwoli na unikniecie strat w
srodowisku przyrodniczym wynikajgcych z dewastacji zadrzewienia i krzewéw w otoczeniu



dziatki oraz zmiany stosunkow wodnych pod rozbiorce obudowy ciekéw odwodnienia terenu
pod placem postojowym.

Zmiana sposobu uzytkowania zgodna z planami wtadz miasta zalezy od mozliwosci finansowych
wykupu i przeksztalcenia dziatki. Dziatania zwigzane z przeksztalceniem dziatki obejmowac
powinny zarowno usuniecie trwatego ogrodzenia wraz z zadrzewieniem skftadajgcym sie z
drzew ok 50-letnich (gniazdowanie ptakow) i krzewow na skarpie od strony Bazantarki ,
wymiang podtoza gruntowego w warstwie okolo 1,5m na calym terenie placu (ze wzgledu na
potencjalne skazenie podtoza substancjami ropopochodnymi, ktére w aktualnym sposobie
uzytkowania s3 przejmowane przez system odwodnienia powierzchniowego i kanalizacji
okalajgcej caty plac, chronigc srodowiskowo tereny cenne przyrodniczo przylegajace do dziatki
od strony Bazantarki. Wymiana gruntu, i zwiazana z tym zmiana stosunkow wodnych przez
demontaz zakrytych, chronionych przed odciekiem wadd powierzchniowych, kanatow
drenazowych od strony ulicy Hetmanskiej, spowoduje wprowadzenie do podioza i otoczenia
nowych gatunkéw zaburzajgcych s$rodowisko w znacznym otoczeniu dziatki. Koszt
przeksztatcenia terenu i jego renaturyzacji bedzie bardzo wysoki i niewspotmierny do
spodziewanych korzysci,

Dlatego wnioskuje sie o ujecie w Planie Ogélnym Miasta Biategostoku terenu dziatki 805/12
jako strefy ustugowej o profilu funkcjonalnym podstawowym Strefa Ustug (SU) z profilem
dodatkowym Strefa Magazynowa (SM) wskazanie jego uzytkowania w dotychczasowym
charakterze.

Biatystok, 30-10-2024 r.




W trakcie przeprowadzonej w dniu 26 sierpnia 2024 roku wizji lokalnej na obszarze

terenu obejmujacego dziatke geodezyjng nr 805/12, potozong w Bialymstoku przy ulicy
Hetmariskiej stwierdzono:

* Obszar dziatki 805/12 oddzielony jest od terenu obejmujgcego doline rzeki
Bazantarka murem betonowym z prefabrykatéw; caly obszar dziatki wytozony jest
ptytami betonowymi. Stan i faktura elementéw betonowych tak podtoza jak i muru
Swiadczg, ze jest to konstrukcja majgca wiele dziesiecioleci i nie powstala w ostatnim
czasie. O dlugoletnim istnieniu i funkcjonowaniu takiego stanu rzeczy swiadczg takze
drzewa, rosngce po drugie stronie ogrodzenia, ktére w wielu miejscach przystosowaty
sie do istnienia tej konstrukcji od wielu lat — $wiadczy o tym uksztaltowanie i
dostosowanie si¢ konarow i galezi drzew.

= Dziatka nr 805/12 w niczym nie odr6znia sie od catego, sasiedniego obszaru —
silnie i trwale przeksztalconego antropogenicznie i wykorzystywanego nieprzerwanie
w sposéb przemyslowy od wielu dziesigtkéw lat.

= Z przyrodniczego punktu widzenia tego rodzaju tereny wykorzystywane sg przez
bardzo ograniczong i specyficzng grupe organizmow; w zaden sposob nie mozna tego
catego obszaru, lub jego fragmentu nazwag ,terenem zielonym" w potocznym tego
okreslenia znaczeniu.

* Rekultywacja i przywrocenie obszaru dziatki 805/12 do funkcjonalnosci sprzed
chwili przeksztalcenia w dziatke przemystowg i spetniajacg zatozenia zawarte w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego — zapewne jest mozliwe, ale
wymaga to wielu dzialan, zwigzanych z zupeing przebudowg stanu obecnego,
usuniecia plyt betonowych, rekultywacija lub wymiang gleby pod obecnie
funkcjonujacag nawierzchnia, i wieloma innymi dziataniami, zwigzanymi z pracami
renaturyzacyjnymi. Bytby to proces bardzo diugotrwaly, wymagajacy przeprowadzenia
wielu prac i dzialan, a zapewne takze bardzo kosztowny. Oczywiscie po podjeciu tego
rodzaju decyzji funkcjonowanie tego obszaru w takim charakterze jakie ma miejsce
obecnie nie bylo by mozliwe. Sensownosc takiego ewentualnego dziatania wydaje sie
bardzo niewielka.

Zdjecia i mapka polozenia omawianej dziatki znajdujg sie na kolejnych stronach.







Mapka potozenia dziatki
808/12 w stosunku do
obszardw otaczajacych
(granice dzialki — kolor z6ity)

Zdjecia obrazujace koegzystencje
roslinnosci | betonowego ogrodzenia
odgradzajacego obszar dziatki od doliny
rzeki Bazantarka






Zdjecia z r6znych miejsc dziatki 805/12 i obszaru otaczajacego




